KAMULASTIRMA VE ARAZI
EDINIMINDE HUKUKI SUREC

7
@ akfen




EK 8 & akfen

KAMULASTIRMA-ARAZi EDiNiMINDE HUKUKi SUREC

icindekiler

ATWIN R
<
m
<
N
C
>
_|

Kisaltmalar

AKFEN Akfen Yenilenebilir Enerji A.S
EiH Enerji iletim Hatti

o Yam Yem



7
EK 8 N - & akfen
KAMULASTIRMA-ARAZI EDINIMINDE HUKUKI SUREC

1. AMAC

AKFEN’in enerji yatirirmlarinda kamulastirma ve arazi edinim igin mevzuata uygun olarak izlenecek siireg
ve uygulamalar tanimlanmaktadir. Tim projeler ayni anlayis ¢ercevesinde yiritilecektir.

2. KAPSAM
AKFEN’in tiim projelerindeki arazi edinim ve kamulastirma islerini kapsamaktadir.

3. MEVZUAT
2942 Sayih Kamulastirma Kanunu
4. UYGULAMA

Enerji Uretim tesislerinin konumu, yerlesim alanlari dikkate alinarak belirlenecek olup, yer segciminde
ikamet edilen higbir yapinin zarar gormemesine 6zen goésterilecek ve alternatifler degerlendirilecektir.
Kamulastirma ve tesis kurulum islemleri, ulusal mevzuat hikimleri ¢ercevesinde ve uluslararasi
standartlar gozetilerek yapilacak olup, projeden dogrudan veya dolayli olarak etkilenen tim hak
sahiplerinin kayiplari, ilgili mevzuat ve karsilikl mutabakat cercevesinde tazmin edilecek ve gerekli
yardimlar yapilacaktir.

Kamulastirma bedeli; kamulastirmasi yapilacak alanin zemin bedeli ile bu alan lzerinde bulunan her
tlrli yapi, kuyu, beton zemin, duvar, tel orgli ve agac¢ bedellerini kapsamaktadir. Enerji Uretim
tesislerinin kamulagtirilan bir parselde miimkiin olan en kisa siire igerisinde tamamlanmasi ve AKFEN
tarafindan yapilacak/yaptirilacak projeye uygun sekilde rehabilite edilmesi planlanmaktadir. insaat
faaliyetleri baslamadan 6nce arazi sahibi/kullanicisi ile AKFEN tarafindan goérevlendirilen yetkili kisi
arasinda kdy muhtarinin sahitliginde araziye giris protokoll, insaatin bitirilip arazinin rehabilite
edilmesinden sonra ise araziden ¢ikis protokoll imzalanacaktir. Burada amaclanan arazinin rehabilite
edilmesi ve hak sahibi ile mutabakata varilmasidir. Bu nedenle arazisi kamulastirilan tim arazi sahipleri
ya da yasal varislerinin yukarida belirtilen araziye giris - araziden ¢ikis protokollerinin imzalanmasina
katilimi son derece 6nemlidir.

Turk hukukuna gore kamulastirma — arazi edinimi siireci asagidaki sekilde gergeklestirilecektir:

4.1.Hazirhk Asamasi (Madde 7):

* Tasinmaz Mallarin Belirlenmesi: Santral sabit tesisleri ve yaklasim yollarinin yerleri icin
insaat projesi kapsaminda belirlenen alanlarda yer alan parsellere ait bilgiler, ilgili tapu ve
kadastro mudurliklerinden alinacaktir. Bu bilgiler 1siginda kismen veya tamamen
kamulastirilacak parseller belirlenecektir. Bu amagla ekte verilen Kamulastirma
izleme/Denetim Form’u kullanilacaktir.

*  Malik/Mirasginin Adres Tespitinin Yapilmasi: Kamulastirma veya kamulastirma yolu ile
Gzerinde irtifak hakki kurulacak tasinmaz mallarin sinirini, yiizélgimini ve cinsini gosterir
Olgekli plan hazirlanacaktir. Kamulastirilacak tasinmaz malin malikleri/ mirasgilari veya tapu
kaydi yoksa zilyetlerinin adresleri arastirilarak belgelere dayanmak suretiyle tespit
edilecektir.
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* Yukarida toplanan veriler 1siginda kamulastirma dosyalari hazirlanarak ilgili kadastro
muddurliklerinin onayina sunulacaktir.

e MERNIiS’te kayith olmayan malik veya mirascilarinin adresleri haricen vyapilacak
arastirmalarla bulunacaktir.

e Insaat dolayisiyla zarar gérecek iriin, agac, bina, kuyu, duvar ve kamulastirmaya konu
arazinin Ustlindeki ve altindaki her tlrli muhtesat ve benzeri mistemilatlar her bir parsel
icin ayri ayri tespit edilerek kayit altina alinacaktir.

®  Onayll kamulagstirma dosyalari kapsaminda yer alan parseller i¢gin kamulastirma karari
alinacaktir.

®  Kamulastirmaya konu arazi igin alinan kamulastirma kararinin ardindan son durum tapuya
serh disulecektir. Serhin gecerlilik stiresi 6 aydir.

4.2.Kamulagtirma Asamasi

¢ Uzlasma (Madde 8): Kamulastirma Kanunu’nun 8. maddesi kapsaminda, tapuya kayith
tasinmazlar hakkinda yapilacak kamulastirmalarda éncelikle satin alma usuliine basvurmak
esastir. Bu ¢ercevede, kamulastirmanin ilk asamasi s6z konusu taginmazin satin alinmasi igin
hak sahibi/sahipleri ile yapilacak uzlasma gorismelerine baslanmasidir. Zira bu madde
kapsaminda uzlagsma asamasinin tiketilmesi, sonraki asamalar i¢in dava sarti olarak
karsimiza cikmaktadir.

e Oncelikle uzlasma goriismelerine davet yazisi, kamulastiriimasi planlanan tasinmazlarin
malik veya varsa mirasgilarina iadeli ve taahhitli olarak gonderilecektir.

*  Bu yazida, hak sahipleri ile yapilacak goriismelerin yeri, saati, tarihi ve kamulastirmadan
sorumlu sirket personelinin iletisim bilgileri yer alacaktir. Yapilacak kamulastirmanin tiri de
her parsel i¢in belirtilecektir.

* Davet yazisini alan hak sahipleri resmi kimlik belgeleri ve varsa temsil ettikleri diger hak
sahiplerinin verdigi vekaletname ile bildirilen giin ve saatte toplanti yerinde hazir
bulunacaklar veya sirketin kamulastirmadan sorumlu personeline 15 gin iginde
basvuracaklardir.

® Uzlagma goriismesinde hak sahiplerine kamulastirma siirecine iliskin bilgiler verilecektir. Bu
baglamda, ilgili mevzuat cercevesinde kamulastirma — arazi edinimi siireci anlatilacak,
kamulastirilmasi planlanan arazi ve varsa Ulzerindeki her tirli muhtesat ile ilgili bedel
belirleme kriterleri anlatilacaktir.

® Uzlagsma gorliismeleri neticesinde Onerilen bedel lzerinden hak sahipleri ile bir anlagsma
saglanirsa, bu durum tutanak altina alinir. Bu amagla Ek 6’da verilen Rizai Alim Formu
doldurulur.
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Anlasmanin ardindan 45 gin icinde tasinmaz malikinin tapuda ferag vermesi ile tescil
gerceklesir; tasinmaz malin malikine kamulastirma bedeli pesin olarak édenir. Bu durumda
kamulastirma kesinlesir. Artik tasinmaz malikin kamulastirma islemine ve bedele iliskin itiraz
hakki bulunmamaktadir.

Kamulastirilacak tasinmaz icin Onerilen bedel lzerinde bir anlasmaya varilamamasi
durumunda anlasmazlik tutanagi diizenlenecektir.

Tebligat yapilmasina ragmen uzlasma goérismesine gelmeyen hak sahipleri de gorisme
tutanaginda ismen belirtilecektir.

Uzlasmayi kabul etmeyen, gorlismeye katilmayan veya goérismeye katilip anlasmaya
varmasina ragmen tapuda ferag vermeyen hak sahiplerine ait parsellerin kamulastirma
bedelinin tespiti ve tescil icin mahkemeye miiracaat edilecektir. Uzlasmayi kabul etmeyen
hak sahipleri icin de Ek 6’da verilen ftiraz Formu doldurulur.

Acele El Koyma Davasi (Madde 27): Fazla sayida varisi olan parseldeki tasinmazin edinimi
icin mahkeme siirecinin olduk¢a uzun sirebilmesi ihtimali nedeniyle, insaat bitlunlGgini
saglayarak insaat miteahhitlerine vyer teslimini zamaninda vyapabilmek acisindan
Kamulastirma Kanunu’nun acele el koymaya iliskin hiikimleri cercevesinde bedelde
anlasilamayan ya da gortismelere katilmayan baska bir deyisle uzlasma saglanamayan hak
sahiplerine ait tasinmazlar hakkinda acele el koyma davalari acgilacaktir. Acele el koyma
davasi mahkemece belirlenecek arazi bedeli karsiliginda araziye giris ve insaat faaliyetlerine
baslamaya kisa sirede olanak veren bir dava tiridir. Davanin agilmasini miteakip
mahkeme tarafindan 7 giin icinde tespit edilen tasinmaz bedeli, bankaya depo edilerek
tasinmaza el konulur. Acele el koyma davasi sonucu mahkeme tarafindan takdir edilen
kamulastirma bedelleri, hisseleri oraninda hak sahiplerince alinir. Bu bedel kesin bedel
olmayip hak sahiplerinin asagida aciklanan bedel tespiti ve tescil davasi siirecinde bedele
itiraz haklari vardir.

Uygulamada acele el koyma davasi sonuglaninca, itirazi olan hak sahipleri tekrar uzlasmaya
davet edilebilir. Uzlasmayi kabul eden hak sahipleri ile anlasma tutanagi imzalanir ve birlikte
belirlenecek bir tarih ve saatte tapuda devir-teslim islemleri yapilir.

Eger idare tarafindan 8. madde kapsaminda uzlasmaya gidilmeksizin acele el koyma
yapilmissa, el koyma kararinin alinmasindan sonra, kamulastirmayi yapan sirket ile hak
sahipleri arasinda uzlasma goriismeleri yapilacaktir. Bu gorismede bedeli kabul eden hak
sahipleriyle anlasma tutanagl imzalanarak tapuda devir islemi gerceklestirilecektir.
Uzlasamama durumunda ise mahkemeye miiracaatla bedel tespiti ve tescil davasi
acllacaktir. Hak sahipleri bedel tespiti ve tescil davalarinin durusmalarina bizzat ya da
yetkilendirdigi avukat kanaliyla katilip bedele itiraz haklarini kullanilabilirler.

Bedel Tespiti ve Tescil Davasi (Madde 10): Uzlasma gorismeleri neticesinde herhangi bir
anlasma saglanamamasi durumunda ise, Kamulastirma Kanunu’nun 10. maddesine gore
uzlasmayl kabul etmeyen veya goriismeye katilmayan hak sahiplerine ait parsellerin
kamulastirma bedelinin tespiti ve tescil icin mahkemeye miracaat edilecektir. Bedel tespiti
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ve tescil davasinin, kamulastirma kararinin tapuya serh distlmesinden itibaren 6 ay icinde
acllmasi gerekir.

* Dava acildiktan sonra tensiple birlikte ilk durusma glina verilir. Ulusal ve yerel bir gazetede
kamulastirma ilan edilir. ilk durusmada mahkeme, taraflari anlasmaya davet eder. Anlasma
olursa, bu konuda mahkeme karar verir. Anlasma olmaz ise mahkeme 10 giin icinde kesif
karari verir. Ancak taraf teskili saglanamazsa kesif karari verilemez.

e Muhtar ve 15. maddede sayilan bilirkisiler kesif mahallinde hazir bulunur. Bu bilirkisiler 15
glin icinde raporlarini mahkemeye ibraz ederler. Durusma giini beklenmeksizin bu rapor
taraflara teblig edilir. Mahkeme 30 giin icinde yapilmak Uzere ikinci durusma glinlini tayin
eder. ikinci durusmaya taraflar ve tiim bilirkisiler cagirilir. Varsa itiraz ve beyanlar alinir.
Taraflarin bedelde anlasamamalari halinde mahkeme en ge¢ 15 giin icinde sonuglandiriimak
lzere ikinci bir bilirkisi heyeti (Bu durum ikinci kesif ve bilirkisi incelemesi olarak
uygulamada yerini alir) tayin eder. Gelen ikinci rapordan sonra mahkeme, tiim verilere
dayanarak hakkaniyete uygun bir kamulastirma bedeli tespit eder. Bu davada mahkemece
verilen tescil hikmi kesin olup, taraflarin bedele iliskin temyiz hakki saklidir.

* isbu davanin 4 ay icinde sonuglandirlamamasi halinde, tespit edilen bedele bu siirenin
bitiminden itibaren kanuni faiz isletilir.

*  Mahkeme ve tapu tescil giderleri AKFEN tarafindan karsilanacaktir.

e Kamulastirma islemleri tamamlandiktan sonra her parsel icin ekte verilen Kamulastirma
Eylem Plani Kapanis Formu doldurulacaktir.

4.3. Arazi Sahiplerinin Hak ve Yiikiimlullkleri

e Uzlasma gorlismelerinde anlasma saglanamamasi durumunda 10. madde geregince goriilen
davada mahkemece yapilan tebligat giinlinden itibaren 30 gin icinde arazi sahipleri
tarafindan kamulastirmanin iptali davasi agilabilir.

*  Arazi sahipleri, uzlasma gorlismelerine veya acilacak bedel tespiti ve tescil davalarina
katilarak kamulastirma bedeline itiraz edebilirler. Bedel tespiti ve tescil davasi sonucu
verilen karar, tescil agisindan kesin sonu¢ dogurur; ancak bedel agisindan temyiz yolu
aciktir.

e Hak sahibi olunan arazinin tapu kayitlarinda kayith olan maliki 6lmis ise uzlasma
gorismelerinde bedelde anlasma saglanmis olsa bile, tapuda islem yapilmasi kanun
cercevesinde miimkin olmamaktadir. Bu nedenle tapuda islem yapilabilmesi icin 6ncelikle
tasinmazin tapuda mirascilarin adina intikalinin yapilmasi gereklidir. Aksi halde mirascilarin
hisseleri belirli olmayacagindan kamulastirma islemi dolayisiyla kamulastirma bedellerinin
derhal 6denmesi miimkin olmayacak; ancak mahkeme yolu ile gerceklesebilecektir.

e Kamulastirilacak tasinmaz tapu kaydi davali ise hak sahibi belirli olmadigindan uzlasma
gorismesi yapilamamaktadir. Bu tlir tasinmazlarin kamulastirma bedeli mahkemece
belirlenmekte ve bedel Ucger aylik faiz donemleriyle bankaya yatirilmaktadir. Davali
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durumundaki parsellere ait kamulastirma bedeli, dava sonucunda belirlenecek hak sahibine
yine mahkeme tarafindan belirlenen oranlarda 6denir.

Son olarak, hak sahiplerinin uzlagsma goériismelerine ve mahkeme sirecine katilimlari kendi
yararlarina olup, kamulastirma siirecinin kisa stirede sonuglanmasini saglayacaktir.

*  Hak sahipleri, her tirli bilgi talebi igin AKFEN’e basvurabilirler.



